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MEMORIA DE CALIDADES

1. CIMENTACIONY ESTRUCTURA.

1.1.

1.2.

Cimentacion: Se resuelve mediante la construccidn de zapatas de hormigdn armado,
atendiendo a los resultados y recomendaciones del Estudio Geotécnico realizado.
Estructura: Compuesta por losas macizas sobre pilares de hormigén armado.

La ejecucidn de la estructura estard sometida al preceptivo control de materiales y a las

inspecciones que realizara un Organismo de Control Técnico, independiente, contratado

para tal fin y garantizada por un Seguro Decenal.

2. CUBIERTAS.

2.1.

2.2.

Cubiertas planas: Se construirdn en sistema de cubierta invertida, confiando su
impermeabilizacién a la instalacidon de doble lamina asféltica e instalando aislamiento
térmico a base de XPS de 5 cm. Como material de proteccién y acabado se ejecutara
un solado a base de plaqueta de gres, cuyas caracteristicas seran adecuadas para
exteriores, en terrazas transitables, y losa filtrante en no transitables.

Cubiertas inclinadas: Sobre losa maciza inclinada se instalara rastrelado de madera,
entre los que se colocara aislamiento de XPS de 5 cm. Sobre rastrelado se instalara
tablero de madera, lamina de polietileno nodular y cubricién a base de chapas de zinc
a junta alzada, o cubierta de pizarra 12 calidad.

3. CERRAMIENTOS Y FACHADA.

3.1.

3.2.

Cerramientos de fachada: Los cerramientos exteriores de fachada se resuelven con
hoja exterior formada por panel prefabricado de hormigén de 12 c¢cm, acabado liso
blanco, camara de aire de 2 cm, aislamiento térmico a base de panel rigido de
poliestireno extruido XPS de 10 cm, aislamiento térmico-acustico a base de panel
semirrigido de lana de roca de 60 mm entre montantes de trasdosado de placa de
yeso de alta dureza Ohmia de Pladur de 15 mm, consiguiendo un coeficiente de
transmisién térmica muy reducido.

Cerramientos de patio y medianeras: El cerramiento de patio y medianeras se
resuelve con hoja exterior de fabrica de ladrillo perforado de 11 cm, cdmara de aire
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de 2 cm, aislamiento térmico a base de panel rigido de poliestireno extruido XPS de
10 cm, aislamiento térmico-acustico de lana de roca de 60 mm entre montantes de
trasdosado de placa de yeso de alta dureza Ohmia de Pladur de 15 mm, obteniendo
un valor de transmisién térmica muy reducido.

Carpinteria exterior: La carpinteria exterior serd de aluminio, sistema COR-70
industrial de Cortizo, con rotura de puente térmico, lacado y acristalamiento doble
con control solar, bajo emisivo y cdmara con gas argon.

DIVISIONES INTERIORES.

4.1.

4.2.

4.3,

4.4.

Separaciones dentro de la misma vivienda: Se realizardn a base de tabique simple de
placas de yeso laminado y lana mineral, sistema PYL 100/600 (70) LM, placa Ohmia.
Separaciones entre viviendas: Se compondran fabrica de ladrillo perforado de 11 cm,
trasdosado a ambas caras, con sistema autoportante formado por placa de yeso
laminado de alta dureza Ohmia de Pladur de 15 mm, con aislamiento térmico-acustico
de lana de roca de 60 mm entre montantes, sobre banda elastica, que permite
obtener altos valores de confort acustico, superiores a los exigidos.

Separaciones entre viviendas y zonas comunes: Estaran formadas por fabrica de
ladrillo perforado de 11 cm, enlucido de yeso por la parte exterior y trasdosado por la
parte interior con doble aislamiento térmico-acustico de lana de roca de 4 cm, sobre
banda elastica, consiguiendo altos valores de aislamiento acustico.

Separaciones horizontales viviendas: Estaran formadas por losa de hormigén armado
definida en el apartado de estructura, y suelos flotantes, compuestos por panel de
poliestireno expandido con grafito con lamina superficial termoconformada, de 20
mm de espesor, para formacidon de sistema de climatizacién para suelo radiante,
consiguiendo altos valores de aislamiento acustico, tanto a ruido aéreo como a ruido
de impacto.

Finalizada la obra se realizard ensayo de aislamiento acustico por entidad homologada, a

fin de garantizar el cumplimiento de los parametros exigidos por la normativa.

REVESTIMIENTOS, PAVIMENTOS Y FALSOS TECHOS.

5.1.

5.2.

Bafos y tendederos: Sus paramentos verticales se alicataran con azulejo de gres de
12 calidad. El solado sera a base de plaqueta de gres de 12 calidad. Se instalara falso
techo de Pladur a fin de ocultar las instalaciones.

Cocinas, recibidores, pasillos, dormitorios y salones: Sus paramentos verticales y
horizontales se pintaran con pintura pldstica blanca. Se colocaran falsos techos Pladur
a fin de ocultar las instalaciones. Se pavimentard mediante la colocacidn solado de
gres imitacion madera de 12 calidad.

IMPORTANTE: La memoria de calidades es un documento informativo sin valor contractual. LUIS VILLAMIDE SL se reserva la facultad de introducir modificaciones motivadas
por razones técnicas, juridicas o urbanisticas, autorizadas por el Director de Obra o ordenadas por organismos publicos competentes.

Las viviendas no incluyen mobiliario de ningun tipo, iluminacién o electrodomésticos, salvo lo que expresamente se indica en esta memoria. Todo el mobiliario que aparece
en planos es meramente figurativo y no estd incluido.



PROMOCION: EDIFICIO PARA 22 VIVIENDAS

SITUACION: AVDA. AMERICAS // MARQUES DE HOMBREIRO. LUGO.

VILLAMIDE

CONSTRUCCION PROMOTOR: LUIS VILLAMIDE SLU

5.3. Portal y escaleras: Sus paramentos verticales se revestirdn a base de enlucido de
yeso. Se colocaradn falsos techo de escayola en zonas donde haya que ocultar
instalaciones. Los solados seran de gres. El disefio del portal, barandillas, etc, serdn
acordes a la categoria del edificio.

6. CARPINTERIA INTERIOR.
Las puertas de acceso a la vivienda seran blindadas, con cerradura de seguridad de tres
puntos, lisas, lacadas en blanco. Herrajes de colgar y de seguridad con acabado inox.
Las puertas interiores de la vivienda seran lisas lacadas en blanco, con herrajes de colgar y
de seguridad con acabado inox, ciegas en dormitorios y bafios, y acristaladas en cocina.
Se instalaran armarios empotrados a juego con las puertas en distribuidor y dormitorio
principal, cuyo interior estard rematado y dotado de balda, barra de colgar y maletero.

7. INSTALACIONES.

7.1. Fontaneria y saneamiento: Se dispondra de red de tuberia multicapa preaislada,
homologada, adecuada para el suministro y distribucidn de agua, adecuada para el
consumo humano. Asimismo se dispondra de la red de tuberias de PVC para la
evacuacioén de aguas residuales.

7.2. Calefaccion y refrigeracidn: La produccion de agua caliente para calefaccién y agua
caliente sanitaria sera mediante bombas de calor (AEROTERMIA) de Saunier Duval. El
sistema de calefaccidon serd mediante suelo radiante con tuberia multicapa sobre
panel aislante acustico, cuyo consumo se controlarda mediante contadores
individuales. Se dotaran las viviendas de dispositivos de control termostatico.
Asimismo, el sistema de bombas de calor sera “inverter” para que el suelo radiante
tenga también capacidad refrescante.

7.3. Placas solares: Se instalaran en la cubierta del edificio captadores solares
fotovoltaicos que produciran energia eléctrica que disminuira el consumo en zonas
comunes.

7.4. Ventilacién: Las viviendas dispondran de instalacién de ventilacidn mecanica de doble
flujo con filtros antipolvo, mediante recuperadores de calor individuales, de tal forma
gue se garantizara una ventilacion saludable de la vivienda, sin necesidad de abrir las
ventanas.

7.5. Electricidad y telecomunicaciones: La instalacion eléctrica se compondra de todos los
elementos necesarios para su correcto funcionamiento, cumpliendo las exigencias del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn e Instrucciones Complementarias. La
instalacion de telecomunicaciones constard de los elementos necesarios para la
captacién y adaptacion de las sefiales digitales, terrestres, de radiodifusién sonora y
televisidn y su distribucion a los puntos de conexidn, situados en todas las estancias
de las viviendas excepto bafios, para proporcionar el acceso a los servicios de

IMPORTANTE: La memoria de calidades es un documento informativo sin valor contractual. LUIS VILLAMIDE SL se reserva la facultad de introducir modificaciones motivadas
por razones técnicas, juridicas o urbanisticas, autorizadas por el Director de Obra o ordenadas por organismos publicos competentes.

Las viviendas no incluyen mobiliario de ningun tipo, iluminacién o electrodomésticos, salvo lo que expresamente se indica en esta memoria. Todo el mobiliario que aparece
en planos es meramente figurativo y no estd incluido.



VILLAMIDE

CONSTRUCCION PROMOTOR: LUIS VILLAMIDE SLU

10.

PROMOCION: EDIFICIO PARA 22 VIVIENDAS

SITUACION: AVDA. AMERICAS // MARQUES DE HOMBREIRO. LUGO.

telefonia disponible al publico y para disponer de la infraestructura soporte que
posibilite la implantacién de las funcionalidades del hogar digital.

Los mecanismos de ambas instalaciones seran de la marca BTICINO serie CLASSIA.
Iluminacién en zonas comunes con sistemas de bajo consumo.

7.6. Sanitarios y griferias: Los bafios se dotaran de sanitarios de marca ROCA o GALA,
serie media, con griferia acorde a la calidad de las viviendas y de bajo consumo. Los
bafios principales constaran de inodoro, ducha, preinstalacion para bidet y lavabo. Los
secundarios constaran de inodoro, ducha y lavado.

7.7. Domética: Las viviendas contardn con sistema de domdtica para control de
videoportero y persianas automatizada y en remoto. En el portal del edifico se
instalara buzén inteligente para la gestidn de la paqueteria.

7.8. Ascensor: Se instalara un ascensor de doble embarque para 8 personas, marca
ORONA, sin sala de maquinas, puertas de apertura telescopica, atendiendo a la
normativa vigente, o similar.

GARAIJES.

Sus paramentos contaran con tratamientos de acabado acordes a la categoria del edificio.
Constaran con instalacién de iluminacion LED accionada por detectores de presencia,
instalacidon de extraccion forzada de humos y detectores de CO. La puerta de acceso sera
automatica con mando a distancia.

EFICIENCIA ENERGETICA. CALIFICACION ENERGETICA A.
El edificio estd proyectado para que cumpla la maxima calificacion energética que
contempla el Cédigo Técnico de la Edificacidon, lo que supone una baja demanda energética
del edificio y una baja emisién de CO2. Esta calificacién es fruto de las siguientes
caracteristicas:

¢ Envolvente térmica con elevado aislamiento térmico.

e Sistema de aerotermia de alta eficiencia.

¢ Instalacién de paneles solares fotovoltaicos.

¢ Sistema de ventilacién mecanica con recuperadores de calor en viviendas.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

El edificio estad proyectado para que cumpla el CTE SE (Seguridad contra Incendios), para
ello se ha optado por fachadas de gran resistencia al fuego. Se dota al inmueble de
hidrante exterior, extintores, columna seca en plantas altas de viviendas y bocas de
Incendio en trasteros y garajes conectadas a depdsitos propios de agua, asi como sistemas

de ventilacién mecanica, detectores, pulsadores y alarmas. Se dotara a todo el inmueble
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de luces de emergencia. Las escaleras estaran protegidas frente al humo, asi como los

vestibulos previos.
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